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中联资产评估集团（云南）有限公司接受云南煤化工集团有限公司（简称：云南煤化集团）及云南省煤炭产业集团有限公司的委托，就拟组建云南省煤炭产业集团有限公司之经济行为，对所涉及云南东源煤业集团有限公司的股东全部权益在评估基准日的市场价值进行了评估。
评估对象为云南东源煤业集团有限公司的股东全部权益，评估范围是云南东源煤业集团有限公司的全部资产及相关负债，包括流动资产和非流动资产等资产及相应负债。
评估基准日为2019年9月30日。
本次评估的价值类型为市场价值。
本次评估以持续使用和公开市场为前提，结合委托评估对象的实际情况，综合考虑各种影响因素，采用资产基础法和收益法对云南东源煤业集团有限公司进行整体评估，然后加以校核比较，考虑评估方法的适用前提和满足评估目的，本次评估选用资产基础法评估结果作为最终评估结论。
经实施核查核实、实地查勘、市场调查和询证、评定估算等评估程序，采用资产基础法得出云南东源煤业集团有限公司的股东全部权益在评估基准日2019年9月30日的评估结论如下：
总资产账面值523,781.93万元，评估值506,136.37万元，评估减值17,645.56万元，减值率3.37%。
负债账面值149,934.29万元，评估值149,934.29万元，评估无增减变化。
净资产账面值373,847.64万元，评估值356,202.08万元，评估减值17,645.56万元，减值率4.72%。
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1、此次评估共涉及云南东源煤业集团25家二级公司，29家三级公司，根据企业的发展规划和相关情况说明，泸西竹箐沟煤业有限责任公司、云南东源昭通褐煤投资有限公司、云南东源昭通煤业有限公司、云南东源石林煤业有限公司、云南东源泸西煤业有限公司、云南东源罗平煤业有限公司、云南东源柳树青煤业有限公司、富源竹园镇新兴煤业有限公司共8家企业因去产能矿井被封，拟期后进行清算注销；东源曲靖能源有限公司由于非企业主业且近年持续亏损资不抵债，被评估单位拟期后进行股权转让处置。上述9家企业采用资产基础法评估，云南东源柳树青煤业有限公司、云南东源罗平煤业有限公司、富源竹园镇新兴煤矿有限公司、云南东源昭通煤业有限公司、东源曲靖能源有限公司、云南东源泸西煤业有限公司、泸西县竹箐沟煤业有限责任公司评估值为负值，此次评估按零值确认评估值。对应该部分企业的应收账款参照企业清算流程在评估结论的基础上计算资产与需支付债务的比例估算评估风险损失。
其余16家长期股权投资企业，评估后云南省煤炭供销总公司、云南省田坝煤矿、羊场煤矿、云南东源宣威煤业有限公司、云南省圭山煤矿及云南恒通煤业有限公司共六家二级公司，为集团公司100%控股，且与集团公司业务联系紧密，未来将持续经营，企业的经营规划和财务管理要求，集团公司对持续经营的子公司债务承担连带责任，根据经营需要提高投资金额。评估值为负值的，按负值值确定长期股权投资。与之对应的应收账款不再单独评估其风险损失。
其余三级公司均按照上述原则分别进行评估。
2、此次纳入评估范围的位于北京办事处的房屋建筑物，包含住宅用房共7套，位于北京市朝阳区和平里东土城路1号院1号楼3门，原为煤矿企业的集资建房，根据《云南煤矿安全监察局驻京留守处资产处置协议》，云南煤矿安全监察局将当时集资建房单位所享受的房屋所有权按实际投资额变卖处置给云南东源煤业集团有限公司，该房屋尚未办理不动产权证书。本次评估对于上述房屋参照同小区住宅成交案例采用市场法进行评估，未考虑办理产权过程中涉及的代办费、律师费、产权登记费等费用对评估值的影响。
3、本次评估中预付账款昆明千益丰房地产开发有限公司74,683,604.00元购房款和誉峰峰景自救资金20,842,100.00元，因楼盘烂尾，尚未交房，昆明千益丰房地产开发有限公司已进入破产重整程序，截止评估基准日尚处于债权登记确认阶段，此次评估按账面值确定评估值，该预付购房款有存在被纳入破产财产的风险，此次评估未考虑该情况对评估结果的影响；对云南泽珲房地产有限公司的其他应收款213,007,008.66元，具体情况为被评估企业向云南泽珲房地产有限公司购置办公楼，签订《商品房购置意向书》，但房地产公司一房两卖，且已向第三方交房，东源煤业集团向云南省高级人民法院提起诉讼，判决泽珲公司返还东源煤业集团购房意向金，并承担补偿款、资金占用利息及罚息，最终达成和解，但泽珲公司无可执行财产，到期无法赔付约定款项。企业全额计提坏账准备，经个别认定和账龄分析，全额确定风险损失，若该企业进行破产清算程序，有可能回收部分金额，提请报告使用者关注上述事项的影响。
4、此次评估涉及共20个矿权的评估，本次评估特委托云南君信矿业权评估有限公司对该20项矿业权价值以相同目的、相同评估基准日进行评估，并出具了正式矿业权评估报告，我们引用了该部分矿业权评估报告的结论，我公司对矿权相关信息进行了必要的核实，并在上述工作基础上将引用了矿业权评估结果。我公司按规定承担引用报告结论的相关责任。凡涉及有关矿业权评估的内容，应由云南君信矿业权评估有限公司负责解释。本报告使用者欲了解矿业权评估的详细情况，应仔细阅读云南君信矿业权评估有限公司出具的报告书全文。此外东源煤业集团有限公司、云南省羊场煤矿、云南省恩洪煤矿、云南省后所煤矿、云南省兴云煤矿及云南省圭山煤矿分别持有云南东源煤电股份有限公司的股份，本次评估因委托人同时委托中同华资产评估有限公司对该公司相同目的、相同基准日进行了评估，此次评估引用了该公司评估报告的结果，凡涉及云南东源煤电股份有限公司评估相关事宜，应有中同华资产评估有限公司负责解释，在此特作说明。
在使用本评估结论时，特别提请报告使用人使用本报告时注意上述特殊事项以及期后重大事项。
根据国有资产评估管理的相关规定，资产评估报告须经核准后使用，经核准后的评估结果使用有效期一年，即自2019年9月30日至2020年9月29日使用有效。

