云南煤化工集团有限公司
拟处置资产所涉及的不动产及设备资产
评估项目
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天兴评报字（2019）第1370号
北京天健兴业资产评估有限公司接受云南煤化工集团有限公司的委托，按照有关法律、行政法规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，采用成本法或市场法，按照必要的评估程序，对云南煤化工集团有限公司拟处置资产所涉及的不动产及设备资产进行评估。现将资产评估情况报告如下。
[bookmark: _Hlk525905821]一、评估目的：云南煤化工集团有限公司拟处置资产，需对上述经济行为所涉及的祥云二甲醚储备站不动产及设备资产价值在2019年8月31日的市场价值进行评估，为云南煤化工集团有限公司处置资产提供价值参考依据。
二、评估对象：云南煤化工集团有限公司拟处置资产所涉及的祥云二甲醚储备站不动产及设备资产价值。
三、评估范围：云南煤化工集团有限公司拟处置资产所涉及的云南煤化工集团有限公司祥云二甲醚储备站土地使用权、房屋建筑物及构筑物和设备，具体以产权持有单位申报的评估明细表为准。
四、价值类型：市场价值。
[bookmark: _Hlk527705128]五、评估基准日： 2019年8月31日。
六、评估方法：成本法、市场法。
七、评估结论：
云南煤化工集团有限公司资产账面价值为843.20万元，评估价值为 866.15万元，增值额为22.95万元，增值率为2.72%；评估结果详见下列评估结果汇总表：
资产评估结果汇总表
单位：万元
	项目名称
	账面价值
	评估价值
	增减值
	增值率（%）

	固定资产
	731.99
	605.73
	-126.26
	-17.25

	其中：房屋建筑物
	49.24
	72.77
	23.53
	47.79

	构筑物
	578.71
	463.95
	-114.76
	-19.83

	机器设备
	104.04
	69.01
	-35.03
	-33.67

	无形资产
	111.21
	260.42
	149.21
	134.17

	其中：土地使用权
	111.21
	260.42
	149.21
	134.17

	资产总计
	843.20
	866.15
	22.95
	2.72


报告使用者在使用本报告的评估结论时，请注意本报告正文中第十一项“特别事项说明”对评估结论的影响；并关注评估结论成立的评估假设及前提条件。
对于本报告正文中第十一项“特别事项说明”中有如下事项可能影响评估结论，但非资产评估师执业水平和能力所能评定估算的重大事项，提醒报告使用者特别关注以下情况 ：
（1） 因本次评估目的为处置资产，本报告评估价值为含税评估值，提醒卖方应根据税法规定考虑增值税对销售金额的影响。本次评估也未考虑本次申报评估资产评估目的实现时尚应承担的费用和所得税项等可能影响其价值的因素，也未对各类资产的重估增、减值额作任何纳税考虑。
（2） 本次评估中，资产评估师未对各种建（构）筑物的隐蔽工程及内部结构（非肉眼所能观察的部分）做技术检测，房屋、构筑物评估结论是在假定被评估单位提供的有关工程资料和申报工程量是真实有效的前提下，在未借助任何检测仪器的条件下，通过实地勘察做出判断。本次委估的构筑物面积按评估人员与企业资产管理人员现场测量结果作为评估计算的依据。若测绘部门测绘面积与申报评估面积有差异，则应相应调整评估结论。
（3） 根据云南煤化工集团有限公司与云南解化中民清洁能源有限公司、云南解化清洁能源开发有限公司签订的出租补充协议（YNCC2017（020）），云南煤化工集团有限公司祥云二甲醚储备站土地使用权、房屋建筑物及构筑物和设备出租给云南解化中民清洁能源有限公司有偿使用，每年租金为二十万元，租期自2017年8月至资产处置事宜决定不再租赁时，提前一个月发出解除原合同通知，自收到通知的第30日租期届满，协议予以解除。云南解化清洁能源开发有限公司对租赁合同内的租金、违约金和赔偿金等提供连带责任保证担保。
（4） 云南煤化工集团有限公司与云南解化中民清洁能源有限公司2014年签订《租赁合同》时，为了承租方合理合法经营，公司承诺且已将《燃气经营许可证》和《气瓶充装许可证》的经营单位名称变更为承租方。截止评估基准日，《燃气经营许可证》和《气瓶充装许可证》单位名称不在云南煤化工集团有限公司名下，故本次资产处置不包含《燃气经营许可证》和《气瓶充装许可证》。
我们特别强调：本评估意见仅作为交易各方进行资产处置交易的价值参考依据，而不能取代交易各方进行资产处置交易价格的决定。
本报告及其结论仅用于本报告设定的评估目的，而不能用于其他目的。
根据国家的有关规定，本评估结论使用的有效期限为1年，自评估基准日2019年8月31日起，至2020年8月30日止。
[bookmark: _GoBack]以上内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的全面情况和合理理解评估结论，请报告使用者在征得评估报告所有者许可后，认真阅读评估报告全文，并请关注特别事项说明部分的内容。
