云南曲煤焦化实业发展有限公司
拟转让资产涉及其持有的土地使用权价值
[bookmark: _Toc523737656]资产评估报告摘要
     北京亚超资产评估有限公司（简称“亚超评估公司”）接受云南曲煤焦化实业发展有限公司的委托，根据有关法律、法规和中国资产评估准则的要求，本着独立、客观和公正的原则，执行必要的评估程序，对云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产涉及其持有的土地使用权在2019年05月31日市场价值进行了评估。
1、 [bookmark: OLE_LINK3]评估目的:
因云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产事宜，委托亚超评估公司对该经济行为涉及土地使用权价值进行了评估；本次资产评估目的是为云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产涉及土地使用权提供价值参考依据。
2、 评估对象和评估范围:
评估对象是云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产涉及土地使用权价值。
评估范围是云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产涉及的土地使用权，共计1宗，面积49,135.70㎡，账面原值670.92万元，账面净值628.25万元。
3、 价值类型：市场价值。
4、 评估基准日：2019年05月31日。
5、 评估方法：成本法、市场法。
6、 评估结论：
经综合分析最终选取市场法评估结果作为最终评估结论。
云南曲煤焦化实业发展有限公司拟转让资产涉及土地使用权评估价值为983.30万元（大写：玖佰捌拾叁万叁仟元），评估增值额355.05万元，增值率56.51%。
7、 [bookmark: _GoBack]特别事项说明
无。
8、 评估结论有效期：
评估基准日与经济行为实现日相距不超过一年时，才可以使用资产评估报告，即自2019年05月31日至2020年05月30日。
