云南煤化工集团有限公司拟股权转让所涉及的富源县十八连山镇天井煤矿有限公司股东全部权益价值评估项目
[bookmark: _Toc33620236]资产评估报告摘要

[bookmark: _Hlk33608120]北京中同华资产评估有限公司（以下简称“中同华”或我公司）接受贵公司的共同委托，根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，采用公认的评估方法，按照必要的评估程序，对云南煤化工集团有限公司拟股权转让所涉及的富源县十八连山镇天井煤矿有限公司股东全部权益在评估基准日的市场价值进行了评估。现将评估报告摘要如下：
评估目的：为云南煤化工集团有限公司股权转让行为提供价值参考依据。
评估对象：富源县十八连山镇天井煤矿有限公司股东全部权益
评估范围：富源县十八连山镇天井煤矿有限公司的全部资产及负债，包括流动资产、固定资产、在建工程、无形资产和流动负债。
评估基准日：2019年6月30日。
价值类型：市场价值。
评估方法：资产基础法。
评估结论：本资产评估报告选用资产基础法评估结果作为评估结论。具体结论如下：
资产评估结果汇总表
金额单位：人民币万元
	项      目
	账面净值
	评估价值
	增减值
	增值率%

	
	A
	B
	C=B-A
	D=C/A×100

	流动资产
	1 
	 5,197.25 
	 5,179.84 
	 -17.41 
	 -0.33 

	非流动资产
	2 
	 37,787.26 
	 36,814.89 
	 -972.37 
	 -2.57 

	其中：长期股权投资
	3 
	
	 -   
	  
	  

	　　　投资性房地产
	4 
	
	 -   
	  
	  

	　　　固定资产
	5 
	 8,470.05 
	 11,727.36 
	 3,257.31 
	 38.46 

	　　　在建工程
	6 
	 307.37 
	 307.37 
	 -   
	 -   

	　　　无形资产
	7 
	 29,009.84 
	 24,780.16 
	 -4,229.68 
	 -14.58 

	　　　其中：土地使用权
	8 
	
	 -   
	  
	  

	　　　其他非流动资产
	9 
	
	
	  
	  

	资产总计
	10 
	 42,984.51 
	 41,994.73 
	 -989.78 
	 -2.30 

	流动负债
	11 
	 3,936.66 
	 3,936.66 
	 -   
	 -   

	非流动负债
	12 
	
	 -   
	  
	  

	负债总计
	13 
	 3,936.66 
	 3,936.66 
	 -   
	 -   

	净资产(所有者权益)
	14 
	 39,047.85 
	 38,058.07 
	 -989.78 
	 -2.53 


本资产评估报告仅为资产评估报告中描述的经济行为提供价值参考依据，评估结论的使用有效期原则上为自评估基准日起一年。如果资产状况、市场状况与评估基准日相关状况相比发生重大变化，委托方应当委托评估机构执行评估更新业务或重新评估。
重大特别事项说明：
1、本次申报评估的房屋建筑物均未办理不动产初始登记，建筑面积共18,105.04平方米，账面价值29,663,650.61 元。被评估单位提供了工程建设的批准文件、工程预决算等权属证明资料，证明上述无证房屋确实为被评估单位所有，并承诺如果上述房屋产权出现问题愿承担相应的法律责任。上述房屋的建筑面积主要依据被评估单位提供的图纸、施工合同、预决算书等资料，并结合评估人员现场勘查确定。
2、天井煤矿有部分区域位于十八连山国家森林公园下方，按照相关规定，在公园下方区域的煤炭资源不得开发，煤矿井巷不得进入国家森林公园保护范围。基于该原因，截止评估基准日，天井煤矿尚未取得技改的环评批复。经向企业管理层了解，企业能否取得技改项目的环评批复、何时能取得技改项目的环评批复均难以确定。
本次矿业权评估针对上述国家森林公园下方设永久保护煤柱，扣减资源量合计2,061.20万吨。
3、根据《矿业权评估报告备案证明》（云国土资矿评备字〔2012〕第158号），天井煤矿在《划定矿区范围批复》（（滇）矿复[2008]第033号）划定的矿区范围内（开采标高2000米至1500米）应缴纳采矿权价款人民币12,903.70万元，其中：原矿区范围内价款2,776.88万元，扩大矿区范围价款10,126.82万元。
根据《云南省国土资源厅采矿权价款缴纳通知单》，云南省国土资源厅同意天井煤矿分六期缴纳原矿区范围价款，截止2018年11月，原矿区范围价款2,776.88万元已分期缴纳完毕，扩大矿区范围价款10,126.82万元尚未缴纳，企业在账上未列示。
上述价款对应的矿区范围为《划定矿区范围批复》（（滇）矿复[2008]第033号）划定的矿区范围（开采标高2000米至1500米），根据《云南省国土资源厅关于调整富源县十八连山镇天井煤矿有限公司天井煤矿划定矿区范围的批复》（云国土资矿〔2013〕160号），开采标高由2000米至1500米变更为2140米至1500米，即为本次评估采矿权对应的矿区范围。
根据《云南省富源县天井煤矿资源储量核实报告》（2014年）及其评审备案证明，新增矿区范围（2140米至2000米标高部分）新增资源量1万吨，天井煤矿新增矿区范围尚未完成采矿权出让收益处置。按照云南省公布的出让收益基准价计算，无烟煤的基准价为3.0元/吨，则新增资源需补缴的最低出让收益为：1.0×3.0=3.0万元。该出让收益为按照基准价估算的最低价，最终金额应以政府相关部门核定的金额为准。
则天井煤矿尚未缴纳的采矿权出让收益
=原扩大矿区范围尚未缴纳的价款+本次新扩区需补缴的最低出让收益
=10,126.82+3.00=10,129.82（万元）
以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估业务的详细情况和正确理解评估结论，应当阅读资产评估报告正文。

