云南大为制氨有限公司拟实施债转股涉及
云南大为制氨有限公司股东全部权益价值
[bookmark: _Toc27002775]资产评估报告摘要
[bookmark: _Hlk23518676] 北京亚超资产评估有限公司接受云南大为制氨有限公司的委托，根据有关法律、法规和中国资产评估准则的要求，本着独立、客观和公正的原则，执行必要的评估程序，对云南大为制氨有限公司拟实施债转股事宜涉及的云南大为制氨有限公司股东全部权益在2019年10月31日市场价值进行了评估。
1、 [bookmark: OLE_LINK3]评估目的
评估目的是为云南大为制氨有限公司拟实施债转股事宜涉及的云南大为制氨有限公司股东全部权益提供价值参考依据。
2、 评估对象和评估范围
评估对象是云南大为制氨有限公司股东全部权益价值，评估范围是云南大为制氨有限公司申报经审计的全部资产和负债。截止本次评估基准日2019年10月31日，云南大为制氨有限公司会计报表经众华会计师事务所（特殊普通合伙）云南分所审计，并出具了编号为“众华云审字（2019）0094号”无保留意见审计报告，审定的资产负债情况为：总资产账面价值164,147.46万元，总负债账面价值308,223.88万元，净资产（所有者权益）账面价值-144,076.42万元。
3、 价值类型：市场价值。
4、 评估基准日：2019年10月31日。
5、 评估方法：资产基础法、收益法。
6、 评估结论
[bookmark: _Hlk38201742][bookmark: _Hlk26389962]云南大为制氨有限公司股东全部权益评估价值为-81,448.31万元（大写：负捌亿壹仟肆佰肆拾捌万叁仟壹佰元正），评估增值62,628.10万元，增值率43.47%。
[bookmark: _Hlk23493838]本次评估未考虑控股权溢价对评估结论产生的影响，也未考虑流动性对评估结论的影响。
7、 评估结论有效期
评估基准日与经济行为实现日相距不超过一年时，才可以使用资产评估报告，即自2019年10月31日至2020年10月30日。
8、 特别事项说明
(1) 引用其他机构出具报告结论的情况，并说明承担引用不当的相关责任； 
本次评估中，引用众华会计师事务所（特殊普通合伙）云南分所出具编号为“众华云审字（2019）0094号”无保留意见的审计报告审定财务数据作为评估对象的账面价值，并承担引用不当的相关责任。
(2) 权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情形； 
1.本次评估中，有5宗土地使用权正在办理过户手续。评估人员依据原有国有土地使用证载信息进行评估，如过户完毕后，证载信息发生变化，应调整相应评估结果。正在办理过户手续的土地使用权明细如下：
	序号
	土地权证编号
	宗地名称
	土地位置
	取得日期
	终止日期
	用地性质
	面积(m2)
	证载权利人

	1
	沾国用（2015）第1384号
	HS-348沾化生活区(AB尿素)
	沾益区盘江镇花山工业园区
	2014年11月30日
	2064年11月29日
	工业用地
	142,339.50
	云南云维集团有限公司

	2
	沾国用（2015）第1375号
	HS-11歪嘴水厂
	沾益区盘江镇花山工业园区
	2014年11月30日
	2064年11月29日
	工业用地
	13,804.90
	云南云维集团有限公司

	3
	沾国用（2015）第1383号
	HS-12A大树屯水厂
	沾益区盘江镇花山工业园区
	2014年11月30日
	2064年11月29日
	工业用地
	310.50
	云南云维集团有限公司

	4
	沾国用（2015）第1382号
	HS-12大树屯水厂
	沾益区盘江镇花山工业园区
	2014年11月30日
	2064年11月29日
	工业用地
	635.00
	云南云维集团有限公司

	5
	沾国用（2015）第1376号
	HS-9虾子水厂
	沾益区盘江镇花山工业园区
	2014年11月30日
	2064年11月29日
	工业用地
	6,588.00
	云南云维集团有限公司


[bookmark: _Hlk38572972]2. 截止本次评估基准日，经评估人员向企业人员核实了解，委估房屋共计取得24本房屋登记证书，涉及58项房产，具体房产明细如下：
	权证编号
	建筑物名称
	建筑物取得方式
	结构
	建成
年月
	建筑面积体积 m2或m3
	账面价值

	
	
	
	
	
	
	原值
	净值

	曲房权证沾字第00016972号
	仓库
	购买
	砖混
	1996年1月
	1,987.00
	1,339,545.74
	1,281,219.69

	曲房权证沾字第00016972号
	仓库
	购买
	砖混
	1994年1月
	345.00
	223,794.90
	214,050.50

	曲房权证沾字第006969号
	循环水泵房
	购买
	砖混
	1998年12月
	281.00
	185,860.52
	177,767.84

	曲房权证沾字第006970号
	CO2压缩房
	购买
	砖混
	1982年12月
	1,680.00
	641,093.18
	613,178.91

	曲房权证字第00016973号
	尿素成品贮运包装楼
	购买
	砖混
	1998年12月
	784.00
	518,581.90
	496,001.98

	曲房权证字第00016973号
	尿素成品贮包装楼
	购买
	砖混
	1998年12月
	79.00
	52,247.31
	49,972.37

	曲房权证字第00016972号
	尿素成品贮运老成品库
	购买
	砖混
	1998年12月
	2,165.00
	1,679,862.07
	1,606,718.08

	曲房权证字第00016971号
	尿素压缩厂房
	购买
	砖混
	1998年12月
	1,411.00
	933,281.27
	892,644.65

	曲房权证字第00016970号
	尿素主厂房尿素综合楼
	购买
	砖混
	1998年12月
	530.00
	411,233.60
	393,327.80

	曲房权证字第00016969号
	尿素主厂新建钳工房
	购买
	砖混
	1998年12月
	200.00
	132,301.56
	126,540.93

	曲房权证字第00016971号
	二氧化碳压缩厂房
	购买
	砖混
	2002年5月
	404.42
	257,200.72
	246,001.77

	曲房权证沾字第00016987号
	万米仓库
	购买
	钢结构
	2003年1月
	6,089.00
	7,435,349.11
	7,111,601.62

	曲房权证沾字第00016987号
	万米仓库
	购买
	钢结构
	2003年1月
	3,884.89
	4,743,847.41
	4,537,292.39

	曲房权证字第00016969号
	840配电室
	购买
	砖混
	1982年12月
	126.30
	48,203.06
	46,104.22

	曲房权证字第00016969号
	840配电室
	购买
	砖混
	1982年12月
	176.90
	67,499.42
	64,560.38

	曲房权证字第00016969号
	循环水加药间
	购买
	砖混
	1982年12月
	17.98
	6,860.93
	6,562.19

	曲房权证字第00016970号
	B尿素泵房配电室
	购买
	砖混
	1998年12月
	339.61
	263,521.85
	252,047.67

	曲房权证字第00016970号
	A尿素主厂房主体
	购买
	砖混
	1982年12月
	633.33
	241,671.14
	231,148.38

	曲房权证字第00016971号
	A尿素高压泵房
	购买
	砖混
	1982年12月
	598.90
	228,529.44
	218,578.89

	曲房权证字第00016971号
	A尿素泵房休息室
	购买
	砖混
	1982年12月
	30.70
	11,703.94
	11,194.33

	曲房权证字第00016972号
	过磅房
	购买
	砖混
	1982年12月
	43.18
	16,471.27
	15,754.08

	曲房权证字第00016972号
	A尿素成品贮运转运站
	购买
	砖混
	1982年12月
	648.80
	247,573.56
	236,793.79

	曲房权证字第00016973号
	B尿素仓库
	购买
	砖混
	1982年12月
	297.60
	113,558.45
	108,613.93

	曲房权证字第00016989号
	氨水站值班室
	购买
	砖混
	1982年12月
	41.25
	15,739.78
	15,054.44

	曲房权证字第00016977号
	歪咀水厂5#深井泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016977号
	歪咀水厂值班室
	购买
	砖木
	1979年7月
	61.11
	12,435.43
	11,893.97

	曲房权证字第00016976号
	歪咀水厂加压泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	230.34
	87,905.64
	84,078.08

	曲房权证字第00016976号
	歪咀水厂深井泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016976号
	歪咀水厂1#深井泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016976号
	歪咀水厂员工住房
	购买
	砖混
	1979年7月
	455.25
	173,717.69
	166,153.73

	曲房权证字第00016976号
	歪咀水厂厕所
	购买
	砖混
	1979年7月
	30.59
	11,678.71
	11,170.20

	曲房权证字第00016979号
	大树屯水厂值班室
	购买
	砖混
	1979年7月
	15.36
	5,851.97
	5,597.17

	曲房权证字第00016978号
	大树屯水厂8#深井泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016978号
	大树屯水厂7#深井泵房
	购买
	砖混
	1979年7月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016978号
	大树屯水厂值班室
	购买
	砖混
	1979年7月
	28.58
	10,896.77
	10,422.31

	曲房权证字第00016978号
	大树屯水厂配电室
	购买
	砖混
	1980年1月
	40.03
	15,285.74
	14,620.17

	曲房权证字第00016978号
	大树屯水厂6#深井泵房
	购买
	砖混
	1980年1月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016974号
	虾子水厂深井泵房
	购买
	砖混
	1980年1月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016974号
	虾子水厂加压泵房
	购买
	砖混
	1980年1月
	20.22
	7,718.54
	7,382.46

	曲房权证字第00016974号
	虾子水厂加压泵房
	购买
	砖混
	1980年1月
	30.70
	11,703.94
	11,194.33

	曲房权证字第00016974号
	虾子水厂深井泵房
	购买
	砖混
	1980年1月
	22.47
	8,576.16
	8,202.74

	曲房权证字第00016975号
	虾子水厂值班室
	购买
	砖混
	1980年1月
	45.18
	17,227.99
	16,477.85

	曲房权沾字00016912号
	碱氨联合泵房
	购买
	砖混
	1994年2月
	276.90
	56,331.00
	53,878.25

	曲房权沾字00016912号
	煅烧厂房
	购买
	砖混
	1994年2月
	1,700.16
	270,943.00
	259,145.69

	曲房权沾字00016911号
	压缩机联合泵房
	购买
	砖混
	1994年2月
	814.38
	171,211.00
	163,756.19

	曲房权沾字00016912号
	碱氨联合厂房
	购买
	砖混
	1994年2月
	2,255.49
	589,565.00
	563,894.36

	曲房权沾字00016911号
	循环水泵房
	购买
	砖混
	1994年2月
	141.47
	29,700.00
	28,406.81

	曲房权沾字00016911号
	联碱办公楼
	购买
	砖混
	1994年2月
	1,161.41
	291,514.00
	278,820.99

	曲房权沾字00016915号
	工铵主厂房
	购买
	钢混
	1996年5月
	1,209.56
	
	

	曲房权沾字00016913号
	重灰厂房
	购买
	砖混
	1998年8月
	2,099.93
	731,285.00
	699,443.63

	曲房权沾字00016914号
	低压配电室
	购买
	砖混
	2005年12月
	81.00
	41,468.00
	39,662.41

	曲房权沾字00016917号
	高压配电室
	购买
	砖混
	2005年12月
	135.57
	65,934.00
	63,063.12

	曲房权沾字00016914号
	风机房
	购买
	砖混
	2005年12月
	88.83
	53,975.00
	51,624.84

	曲房权沾字00016916号
	变配电室
	购买
	砖混
	2005年12月
	55.04
	27,443.00
	26,248.09

	曲房权沾字00016913号
	联碱仓库
	购买
	砖混
	1994年2月
	1,290.55
	287,536.00
	275,016.20

	曲房权沾字00016913号
	盐氨仓库
	购买
	砖混
	1994年2月
	3,007.15
	637,817.00
	610,045.38

	曲房权沾字00016913号
	纯碱栈桥
	购买
	砖混
	2005年12月
	116.81
	58,885.00
	56,321.05

	曲房权沾字00016912号
	仓库
	购买
	框架
	1996年5月
	320.00
	43,166.00
	41,286.48


6套正在办理房屋产权证，其余房屋由于历史原因均未办理房屋产权证。截止评估基准日，正在办理产权证房屋如下：
	建筑物名称
	建筑物取得方式
	结构
	建成
年月
	建筑面积体积 m2
	成本单价(元/m2)
	账面价值

	
	
	
	
	
	
	原值
	净值

	综合楼（热电控制楼）
	自建
	砖混
	2010年1月
	1,208.00
	634.77
	766,798.40
	630,938.91

	中央控制楼
	自建
	框架
	2010年1月
	1,517.00
	799.19
	1,212,370.30
	999,815.98

	办公楼
	自建
	框架
	2010年1月
	3,772.50
	2,217.73
	8,366,388.66
	6,868,465.08

	分析楼
	自建
	框架
	2010年1月
	1,860.00
	1,274.51
	2,370,597.89
	1,946,164.61

	篮球场
	自建
	框架
	2010年1月
	1,081.00
	684.55
	740,000.00
	607,509.92

	职工食堂
	自建
	框架
	2010年1月
	359.20
	2,147.47
	771,371.11
	633,264.46


其余房屋，被评估单位已承诺其申报表上所述固定资产为云南大为制氨有限公司所拥有，无纠纷。
(3) 法律、经济纠纷等未决事项；
本次评估中未发现法律、经济纠纷等未决事项。
(4) 担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额及与评估对象的关系； 
1.根据云南大为制氨有限公司与中国工商银行股份有限公司曲靖分行签订的合同编号为“2019年（沾益）字00033号”的《流动资金借款合同》，借款金额：12,700.00万元，借款期限：1年，浮动利率，基准利率加47.5个基点，借款用途为偿还原2018年（沾益）字00002号、00006号、00007号、00008号、00009号、00010号、00011号合同项下借款人所欠债务，按季结息，到期一次性还本。
借款担保为最高额担保，对应的担保合同为《最高额抵押合同》（编号：2015年沾益（抵）字0007号），抵押人：云南大为制氨有限公司，抵押期限自2015年3月15日至2020年3月14日，抵押物为沾国用（2007）第0945号、沾国用（2007）第0494号国有土地使用权。
2.根据云南大为制氨有限公司与交通银行股份有限公司曲靖分行签订的合同编号为“JH20190522JKHT”的《流动资金借款合同》，借款金额：2,776.00万元，贷款日期：2019年5月24日，借款期限：12个月，年利率4.35%，借款用途为借新还旧，按季结息，借款到期日后一次性还清本金。
借款担保为最高额担保，对应的担保合同为《最高额抵押合同》（编号：JH20190522DYHT），抵押人：云南大为制氨有限公司，抵押期限自2015年5月22日至2020年5月22日，抵押物为云南大为制氨有限公司拥有的评估价值为8552.47万元的机器设备。
3.根据云南大为制氨有限公司与中国华融资产管理股份有限公司云南分公司签订的合同编号为“云南Y24150121-2号”的《还款协议》、编号为“云南Y24150121-8号”的《还款协议之补充协议》，借款本金金额：30,600.00万元，还款宽限期为：2019年09月30日至2022年09月30日，借款期限：36个月，贷款利率12%。按季结息，按期还本。
借款担保为最高额担保，对应的担保合同为《最高额抵押合同》（编号：云南Y24150121-15号），抵押人：云南大为制氨有限公司，抵押期限自2019年9月30日至2022年9月30日，抵押物为云南大为制氨有限公司拥有的评估价值为52,687.22万元的机器设备。
4. 2014年6月25日，云南金江源农资商贸有限公司与中信银行曲靖分行签订了编号为（2014）曲银信字第51145020号《综合授信合同》，约定云南金江源农资商贸有限公司向中信银行曲靖分行申请试用综合授信额度人民币7,000万元，综合授信额度使用期限自2014年6月26日至2015年6月25日止。同日，大为制氨与中信银行股份有限公司曲靖分行签订了编号为（2014）信曲银最保字51148053号《最高额保证合同》，为前述授信额度人民币7,000万元的借款承担保证责任。因云南金江原农资商贸有限公司未履行还款义务，中信银行曲靖分行于2017年10月31日起诉至曲靖市中级人民法院，要求云南大为制氨有限公司承担自2015年6月24日至清偿本金之日止的利息、复利的连带清偿责任。
云南大为制氨有限公司于2017年11月28日下午5:30收到曲靖市中级人民法院四份传票及相关举证通知书、民事起诉状及应诉通知书（案号分别为：2017云03民初396号、2017云03民初397号、2017云03民初398号、2017云03民初399号）后，立即采取委托律师事务所参与诉讼的措施应对可能面对的法律风险。目前该案一审已于2019年4月12日审理终结，判决云南大为制氨有限公司为云南金江源农资商贸有限公司的债务承担连带清偿责任。
云南大为制氨有限公司于2019年10月28日收到上述四个案件的判决。目前正处于二审上诉阶段。争取通过二审最大限度的减少财产损失。
(5) 评估基准日至资产评估报告日之间可能对评估结论产生影响的事项； 
未发现评估基准日至资产评估报告日之间可能对评估结论产生影响的事项。
(6) 本次资产评估对应的经济行为中，可能对评估结论产生重大影响的瑕疵情形；
截止评估基准日，未发现资产评估对应的经济行为中，可能对评估结论产生重大影响的瑕疵情形。
(7) 评估程序受限的有关情况、评估机构采取的弥补措施及对评估结论影响的情况；
根据被评估单位提供的数据和资料，未发现评估程序受到限制的情形。
(8) 其他需要说明的事项。
[bookmark: _Hlk38586582]1、由于被评估单位长期投资单位云南大为福隆农资商贸有限公司长期处于亏损状态，目前已资不抵债，被评估单位拟执行清算注销程序，本次评估按零值处理。
2、本次评估，云南远东化肥有限责任公司无土地使用权，经评估人员现场核实盘点了解，现云南远东化肥有限责任公司办公用地所占用土地为云南大为制氨有限公司土地，土地证编号为沾国用（2007）第0494号；土地证载面积为256,100.10 m² ，取得日期为2005年12月30日；土地到期日为2055年11月29日。
根据评估人员现场勘查及收集资料，截止本次评估报告日，云南远东化肥有限责任公司所占用的土地为大为制氨有限公司土地，未与大为制氨有限公司签订租赁协议。大为制氨有限公司无偿提供该地块给云南远东化肥有限责任公司使用。故本次评估，评估人员考虑云南远东化肥有限公司生产经营土地，土地到期日按照其云南大为制氨有限公司土地土地到期日考虑。
3、云南大为制氨有限公司（以下简称“大为制氨”）2015年10月21日大为制氨与广发银行股份有限公司曲靖分行（以下简称“广发行”）签订《授信额度合同》、云南煤化工集团有限公司（以下简称“煤化集团”）与广发行签订《最高额保证合同》，合同签订后广发行发放贷款3,000万元，期限一年，利率5.06%，约定按月支付利息，煤化集团担保。2016年1月，大为制氨由于受金融危机的影响，生产经营持续恶化，在煤化集团的牵头下分别和各个银行做了债务和解，约定贷款利随本清。
2016年6月20日云南省国有资本营运有限公司以煤化集团不能清偿到期债务且明显缺乏清偿能力为由，向昆明中级人民法院申请对煤化集团进行重整，2016年8月23日昆明中级人民法院裁定煤化集团进入司法重整程序，按照司法重整程序，广发行向煤化集团申报了大为制氨该笔3,000万贷款及2016年2月至2016年8月23日的利息91.08万元，本息合计3,091.08万元的担保债权，煤化集团管理人启动债权审查程序，2016年10月20日，该笔贷款到期，大为制氨按照2016年1月债务和解约定，归还该笔贷款的借款利息114.9885万元。同日，广发行在银行系统中扣减了大为制氨账户中28,401.88元用于归还3,000万贷款的本金，截止该笔贷款合同到期日，大为制氨欠广发行29,971,598.12元贷款本金，经煤化集团管理人最终审查审定贵行在煤化集团的担保债权为29,971,598.12万元，广发行并以此担保债权金额参与煤化集团债权人大会，表决同意煤化集团重整计划。
根据煤化集团重整计划，可以给相关债权人100%清偿，其中：用股票清偿17%，股权清偿71%，现金清偿12%（现金清偿部份分三年偿还）。2017年6月30日，昆明中级人民法院根据债权人大会通过情况，裁定批准煤化集团重整计划执行。2017年7月14日煤化集团根据重整计划用股票清偿广发行5,095,172.9元（计339,679股），2017年9月22日股权清偿21,279,834.68元，2017年12月29日现金清偿1,198,863.92元,2018年12月29日合计现金清偿1,198,863.92元，2019年12月29日现金清偿1,198,863.92元。截止2019年12月29日，广发行申请的担保债权已经按照重整计划全部支付完毕。
4、2015年1月13日云南煤化工集团有限公司（以下简称：“煤化集团”）利用云南大为制氨有限公司（以下简称：“大为制氨”）的融资平台向中国华融资产管理股份有限公司云南省分公司（以下简称：“华融资产”）融资3亿元，到期后煤化集团无力归还，按煤化集团要求，2016年1月19日华融资产以收购相应不良债权，收购后进行债务重组的方式来置换该笔到期贷款，大为制氨2016年1月19日与华融资产签订《还款协议》，《还款协议》约定还款时间：2017年1月22日至2018年1月22日。 
2018年1月22日该笔贷款到期后煤化集团、大为制氨和华融资产进行了多次沟通，均未达成置换。2018年7月华融资产向昆明铁路运输中级法院申请查封了大为制氨抵押给工行的两块土地（“沾国用（2007）第0494号”、“沾国用（2007）第0945号”土地）和制氨公司民生银行存款，以及大为制氨对云南福隆农资商贸有限公司25.5%的股权765万元。
[bookmark: _Toc11813][bookmark: _Toc26475]经过多次沟通协调，大为制氨与工商银行曲靖分行、华融资产达成共识，在2019年6月4日，华融资产解封土地,给工行1.3亿贷款提供置换条件，大为制氨补充提供大为制氨的核心生产线设备作为抵押。2019年9月30日，大为制氨与华融资产达成新的债务重组，签订《还款协议之补充协议一》协议约定（1）重组期限：债务重组期限36个月，年化重组宽限补偿金率9%/年，重组宽限补偿金按季支付，重组宽限补偿金于每季末月的15日支付（按实际重组天数计算重组宽限补偿金），全部归还本金时重组宽限补偿金随本清。（2）本金部分:大为制氨于2019年9月30日前（含当日），向华融资产偿还重组债务本金[玖仟万]元（小写：[￥90,000,000.00]元）；于2020年9月30日，向贵公司偿还重组债务本金[柒仟万]元（小写：[￥70,000,000.00]元）；于2021年9月30日，向贵公司偿还重组债务本金[柒仟万]元（小写：[￥70,000,000.00]元）；于2022年9月30日，向供公司偿还重组债务本金[柒仟万]元（小写：[￥70,000,000.00]元）；（3）重组宽限补偿金的支付:截至2019年9月30日，大为制氨所欠重组宽限补偿金为陆仟零玖拾壹万贰仟元整（小写：60,912,000.00元），在2019年12月15日（含当日）前偿还1,000万元，剩余部分在2020年6月30日前偿还完毕；
按照《还款协议之补充协议一》约定：大为制氨于2019年9月26日归还华融资产9,000万元本金，于2019年12月13日归还利息1,000万元和399万元。于2020年3月13日归还利息477.75万元。华融资产2020年3月解封了2018年7月冻结的制氨公司民生银行存款，以及大为制氨对云南福隆农资商贸有限公司25.5%的股权765万元。
(9) 本次评估结论，评估专业人员未能对各种设备在评估基准日时的技术参数和性能做技术检测，在假定被评估单位提供的有关技术资料和运行记录是真实有效的前提下，通过向设备管理人员和操作人员了解设备使用情况及实地勘察做出的判断。
(10) 本次评估结论，评估专业人员未对各种建、构筑物的隐蔽工程、各管道沟槽（非肉眼所能观察的部分）及内部结构（非肉眼所能观察的部分）做技术检测，在假定被评估单位提供的有关工程资料是真实有效的前提下，在未借助任何检测仪器的条件下，通过实地勘察做出的判断。
(11) 报告中的评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的原则确定的市场价值，未考虑该等资产进行产权登记或权属变更过程中应承担的相关费用和税项，也未对资产评估增值额作任何纳税调整准备。
提请报告使用者关注上述事项可能对评估结论、经济行为产生的影响，并关注评估结论成立的评估假设及限制条件。
 (
以
上
内容摘自
资产评估报告正文，欲了解本评估业务的详细情况和正确理解评估结论
，应当阅读资产评估报告正文。
)

